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Handbog for
andelshaverne |
Boligforeningen Dalgas

Formal

Formalet med denne handbog er, at give et overblik over de regler m.m., der gelder
for andelshaverne. Samtidig skal handbogen give svar pa en reekke praktiske spgrgs-
mal om byggetilladelser, overdragelser osv. For at gere disse oplysninger sa fyldest-
gegrende som muligt, modtager bestyrelsen gerne kommentarer og forslag til handbo-
gens indhold.

Det er vigtigt, at andelshaverne passer pa handbogen, og ajourfgrer den, nar der ud-
kommer rettelser. Handbogen hgrer til andelen, og skal saledes overdrages ved salg
af andelen.

Mange af andelshaverne har boet i ejendommen i mange ar, nogle familier i flere ge-
nerationer.

Blandt disse, men ogsa blandt nogle af de nytilkomne, er der interesse for forenin-
gens historie. Handbogen indeholder derfor ogsa et afsnit, der omhandler dette.

Indholdet i de enkelte kapitler.
Kapitel 1 indeholder en liste med bestyrelsesmedlemmernes og viceveartens navne,
adresser m.m. Endvidere beskrives de arbejdsopgaver, de udfarer.

Kapitel 2 er farst og fremmest af interesse for dem, der interesserer sig for forenin-
gens historie. | dette kapitel er der ogsa en oversigt over de forskellige sterrelser lej-
ligheder. Denne kan maske benyttes, hvis man er interesseret i at bytte til en starre
eller en mindre lejlighed.
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Kapitel 3's fgrste afsnit hedder: "Reparation og vedligeholdelse™ og beskriver, hvilke
vedligeholdelses opgaver, der pahviler boligforeningen, og hvilke der pahviler den
enkelte andelshaver. | fglge vedtaegternes § 10 skal andelshaverne foretage de vedli-
geholdelsesarbejder, der efter lejeloven pahviler en lejer, eller som efter sarlig gene-
ralforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Indholdet i afsnittet "Reparation og vedligeholdelse" er vedtaget pa generalforsam-
lingen i 1993. Bestemmelserne vedr. rgr er &ndret efter generalforsamlingsbeslutning
i 2013.

Andet afsnit i kapitel 3 hedder "Praktiske oplysninger” og indeholder blandt andet
oplysninger om hvilke regler, der gaelder, hvis man gnsker at foretage bygningsan-
dringer eller ombygninger. Meget vigtigt i denne forbindelse er oplysningerne om:
Ansvar ved bygningsandringer/ombygninger

Tredje afsnit i kapitel 3 beskriver bolignettet, som omfatter telefoni, datanet med in-
ternetforbindelse samt faellesantenneanlag.

Fjerde afsnit i kapitel 3 hedder "Hvis uheldet sker — beredskab” og beskriver, hvorle-
des man skal forholde sig ved skybrud, sprengte vandrgr m.m.

Kapitel 4 indeholder ordensregler - dels generelt, dels specielt for vaskeriet. | fglge
vedteegternes § 13 fastsattes ordensreglerne af bestyrelsen. Nogle af reglerne har vee-
ret debatteret pa generalforsamlinger, og en generalforsamlingsbeslutning kan selv-
folgelig palegge bestyrelsen at fastsatte bestemte regler.

Efter ordensreglerne findes vedtaegterne.
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Bestyrelsen

Formand:

Ivar Boye Glahns All¢ 31 1. tv. tif.: 36302415
E-mail: formand.dalgas@gmail.com

Neaestformand:

Henrik Meller Glahns Allé 31 2. th. tif.: 4031 6431

E-mail: moeller.dk@hotmail.com
Kasserer:
Annette Monrad Aagaard Joakim Larsens Vej 14 st. tv. tif.: 5151 5204

E-mail: aagaardren@comxnet.dk

Behandling af bygningsspergsmal:

John Sander Joakim Larsens Vej 16 3. tv. tlf.: 3026 1381
E-mail: johnsander1945@gmail.com

Lars Vikkelso Pedersen = Borgmester Godskesens Plads 7 st. th. tif.: 2632 0260
E-mail: vikkelsoel @hotmail.com

Vicevert

Lars Rasmussen Borgmester Godskesens Plads 9 st. tv. tif.: 4217 5910

E-mail: vicevaert.dalgas@gmail.com

Alle henvendelser fra beboerne vedr. skader, uheld og lignende bedes rettet
til vicevarten.

Bestyrelse og vicevert september 2022
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Bestyrelsens arbejde

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Der afholdes ordinar gene-
ralforsamling en gang om aret og denne valger en bestyrelse pa 5 personer. Som det
fremgar af foreningens historie, har der i perioder veeret ansat en administrator. Siden
1970 har foreningen vearet selvadministrerende.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nastformand og kasserer og arbejds-
opgaverne deles i hovedsagen pa falgende made:

e Formanden tager sig af overdragelser af andele, korrespondance til og fra forenin-
gen samt udarbejdelse af beretningen.

e Neastformanden fagrer protokol og deltager sammen med formanden i besigtigelse
af lejligheder.

e Kassereren opkraver boligafgift, betaler de indkomne regninger og afgifter samt
overvager foreningens likviditet.

e De to sidste bestyrelsesmedlemmer tager sig af bygningsspgrgsmal dvs. at de i
samarbejde med vicevarten overvager bygningens generelle tilstand, farer kontrol
med bygningsarbejder osv. Disse to bestyrelsesmedlemmer varetager saledes den
primere kontakt mellem bestyrelse og viceveerten.

Bestyrelsen afholder ca. 10 mgder om aret. Her gennemgas de ting, der er sket siden
sidste mgde og alt efter tidspunktet pa aret behandles fremtidsplaner, budget, regn-
skab osv. | det hele taget dreftes alle forhold vedrgrende foreningens drift.

Nar bestyrelsen skal finde en kaber til en andel.

Det er meget sjeldent, at bestyrelsen skal finde en kaber til en andel. Det er dog altid
tilfeeldet ved oprettelse af nye andele (neppe aktuelt mere). Hvis bestyrelsen far di-
spositionsret over en lejlighed, tildeles den efter fglgende regler:

Hvis en af de nuvarende andelshavere gnsker at bytte lejlighed, har vedkommende
fortrinsret. Det er en betingelse for et sadant bytte, at bestyrelsen far dispositionsret
over den lejlighed, andelshaveren fraflytter. Hvis der er flere andelshavere, der er in-
teresserede i lejligheden, tildeles den efter anciennitet. Den lejlighed bestyrelsen di-
sponerer over efter et bytte, kan indgd i et nyt bytte, og der kan saledes opsta en star-
re rokade.

Nar et eventuelt bytte af lejlighed er overstaet, kan bern af andelshavere sgge om lej-
ligheden, som herefter tildeles ved lodtreekning.

Lejligheder, som bestyrelsen har dispositionsret over, selges pa normale vilkar dvs.
andel i foreningens formue plus forbedringer i lejligheden.
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Overdragelse/salg af andele.

Som det fremgar af vedtaegterne, kan szlgeren af en andel bestemme hvem kgberen
skal veere.

0O Huvis der er lavet forbedringer i lejligheden, laver seelger en liste over disse
forbedringer. Det skal fremga hvad forbedringen omfatter, hvornar den er ud-
fart, og hvilket belgb selger mener forbedringen er vaerd. Dokumentation i
form af regninger er nyttige. Man skal huske afskrivningen: nye elinstallatio-
ner, modernisering af kakken og/eller bad: 20 ar, harde hvidevarer: 10 ar, fa-
ste taepper: 5 ar. Er der givet offentligt tilskud til en forbedring, skal belgbet
treekkes fra for der afskrives. Eget arbejde ansattes til samme pris, som hvis
det var udfart af en handvarker (timepris kan rekvireres hos bestyrelsen).

O Hvis der er lavet ombygninger, der har kraevet byggetilladelse, fremlaegges
denne.

O Man skal vaere opmarksom pa, at vedligeholdelsesarbejder ikke kan medreg-
nes som forbedringer. Opsatning af (glas)vaev, afhgvling af gulve, afsyring af
dare, udskiftning af handtag og kontakter er alle eksempler pa vedligeholdel-
sesarbejder, som ikke giver ret til merpris.

O Deter en god ide, iser hvis der er store forbedringer, at invitere bestyrelsen
(formand og naestformand) til at kontrollere opgarelsen over forbedringer.

0O Jeevnfar andelsboligloven udleverer salger falgende til kaber:

e vedtagter

e seneste arsregnskab og budget

e udskrift af Andelsboliglovens § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.
(Ovenstaende kan rekvireres hos bestyrelsen.)

e opstilling over hvorledes prisen beregnes, med specifikation af prisen for
andelen, udfarte forbedringer og inventar

Nar en andelshaver har aftalt salg af andel med en kaber, kontaktes formanden i god tid
faor det gnskede overdragelsestidspunkt. Formanden udarbejder en overdragelsesoverens-
komst, hvoraf kabers og s&lgers navne fremgar. Endvidere fremgar hvorledes prisen be-
regnes, Overdragelsesoverenskomsten sendes til andelshaveren..
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Herefter sker fglgende:

O 2 bestyrelsesmedlemmer gennemgar under oververelse af kgber og slger lej-
ligheden og beregningen af prisen. Samtidig kontrolleres, om lejligheden er
holdt i en rimelig stand. Er dette ikke tilfeeldet, laves der fradrag i overdragel-
sessummen.

O Det er andelsveerdien pa det tidspunkt overdragelsesaftalen underskrives, der er
geeldende.

O Kagber indbetaler overdragelsessummen senest 14 dage inden overtagelsesda-
gen. Szlger skriver en transporterklaering i andelsbeviset og overdrager det til
bestyrelsen (formanden).

0O Det aftalte belgb overfgres til foreningens konto.

O Boligforeningen undersgger i andelsboligbogen om der er tinglyst pant. End-
videre undersgges det om andelen er stillet som sikkerhed overfor bank eller
lignende.

O Bestyrelsen sgrger for at indfri eventuel geld. Det overskydende belgb over-
fares til selgeren. Dette sker senest 14 dage efter overtagelsesdagen.

0O Boligforeningen kan tilbageholde et mindre belgb til dekning af en eventuel
efterbetaling for varme og/eller varmt vand. Nar varmeregnskabet er godkendt
udbetales/opkraeves differencebelgbet.

Andelsbeviset udleveres til kgber, med foreningens godkendelse af overdra-
gelsen.

O Kagber og selger afregner boligafgift, bidrag til vand og varme samt evt. al-
tanbidrag indbyrdes. Bestyrelsen laver et forslag til refusionsopgarelse.

O Kaeber og selger afregner evt. belgb pa vaskekort indbyrdes. Saldoen kan af-

leeses i vaskeriet.

Bestyrelsen bestiller aflesning af varme- og vandmalere.

Salger sgger for aflesning af el maler.

Selger afmelder selv evt. aftaler med YouSee og Dansk Kabel TV og kaber

orienteres om bolignettet.

O Der oprettes en ny lejekontrakt, nar overdragelsen har fundet sted.

ooo
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Vicevertens arbejde

Til varetagelse af det daglige arbejde ansetter bestyrelsen pa boligforeningens vegne
en vicevart. Normalt ansattes et par, idet dette pa flere mader er en fordel for savel
de ansatte som foreningen. Stillingen er deltids, og da arbejdsopgaverne kan variere
en del, er der ikke en fast ugentlig arbejdstid.

Ved ansettelsen underskriver vicevertsparret en arbejdskontrakt, der detaljeret be-
skriver hvilke arbejdsopgaver, der skal udfares. | de fglgende afsnit er der en kortfat-
tet gennemgang af disse opgaver. Beboerne skal vaere opmarksomme pa, at bestyrel-
sen i kortere eller leengere perioder kan aftale &ndringer med viceverten.

e Vicevarten reprasenterer boligforeningen overfor savel lejere som tredjemand og
modtager henvendelser fra beboerne.

e VVicevaerten skal sgrge for opretholdelse af ro og orden herunder at ordensreglerne
overholdes.

o Vicevarten fordeler meddelelser fra bestyrelsen. | tilfeelde af reparationsarbejder og
installationer, hvor el- eller vandforsyning afbrydes, skal vicevarten ved opslag el-
ler lignende sgrge for at underrette de bergrte beboere.

e Viceverten er bemyndiget til selv at bestille forngdent uopsetteligt arbejde udfert,
medens andre arbejder bestilles efter aftale med bestyrelsen.

e VVicevarten skal, nar der udfares reparationsarbejder, installationer eller lignende,
tilse arbejdets udfarelse. Fejl eller mangler skal meddeles bestyrelsen.

e Viceverten skal holde sig bekendt med placeringen af hovedafbrydere til el, gas og
vand, og skal i tilfelde af spraengte vandrer eller lignende sgrge for lukning.

e Vicevarten skal kontrollere at lasene i port, gade- og garddere samt belysningen
fungerer. Defekte perer, lysstofrar og lignende skal udskiftes hurtigst muligt.

o Lofts- og keldergange samt tagrrelofter renholdes i forngdent omfang.

e Vicevarten skal renholde gard, skralderum, port og kaldertrapper sa ofte det er
ngdvendigt. | tilfelde af snefald skal der ryddes for passage til port, trappegange,
skraldespande og cykelrum. 1 tilfelde af glat fare anvendes grus, salt eller lignende.
Gade og fortov renholdes, i det omfang det er fastlagt af de offentlige myndigheder.
Havearealerne og indgangene til hovedtrapperne renses for papir o. lign..

e Viceverten skal passe beplantningen i garden og langs Glahns Allé og Joakim Lar-
sens Vej. Graesset slas efter behov, og havearealer og indgange holdes fri for
ukrudt.

e Viceverten skal sgrge for, at foreningens varme- og varmtvandsanlag er funktions-
dygtigt. Dette er neermere beskrevet i en driftsinstruktion.

Vicevertens arbejde side 1 af 2 marts 2017



Boligforeningen Dalgas

e Vicevearten sgrger for pafyldning af salt i blgdtvandsanleeggene samt s&be og skyl-
lemiddel i vaskeriet.

e Viceverten er i gvrigt forpligtet til at udfgre alle arbejder, som harer til en ejen-
doms daglige drift og som naturligt falder ind under en viceverts arbejdsomrade.

Foruden ovennavnte arbejdsopgaver laves der af og til aftaler med vicevarten om
ekstraarbejde. | sadanne tilfelde aftales lgnnen i forvejen.

Til vicevaertsfunktionen er der knyttet en funktionarbolig. Denne udggar - sammen
med manedslgnnen - honoraret for at udfere ovennavnte opgaver. Lgnnen tages op
til revision en gang arligt.

| tilfeelde af ferie laves der normalt en aftale med en anden vicevert, som beboerne
kan henvende sig til, hvis der er problemer, der ikke kan vente. | tilfelde af leengere-
varende sygdom kan der blive tale om at ansatte en aflgser.

Som det fremgar af ovennavnte, er udskiftning af ruder og pakninger, nedbzring af

storskrald og lignende ikke omfattet af foreningens arbejdskontrakt med viceverten.
Det star savel vicevaert som beboere frit for at indga aftaler om sadant arbejde.
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Boligforeningens historie

P4 initiativ af arkitekten Herluf Refer, blev boligforeningen Dalgashus stiftet i 1921, og
aret efter begyndte man opferelsen af en beboelsesejendom ud mod Dalgas Boulevard.
Grundstenen til denne bygning blev nedlagt den 1. juni 1922, og bygningen stod ferdig til
indflytning 22. november 1923.

I fortsettelse af ovenna@vnte opforte man Dalgashus 2. og 3. afdeling, det nuverende Bolig-
foreningen Dalgas.

Udgravningen til vor boligforeningens ejendom blev pabegyndt den 15. november 1922, og
grundstensnedlaeggelsen fandt sted den 22. februar 1923, under overvarelse af bl.a. repree-
sentanter fra stat og kommune.

Indenrigsminister Krag skulle have lagt den forste sten, men da han var blevet forhindret,
blev denne lagt af kontorchef Biilow fra indenrigsministeriet. Den anden sten blev lagt af
borgmester Godskesen, Frederiksberg's davaerende borgmester, efter hvem Samfunds Allé
senere blev omdebt til Borgmester Godskesens Plads.

Grunden, matrikel 27an (senere udmatrikuleret som 27dk), blev erhvervet fra Frederiksberg
kommune 1 henhold til kebekontrakt af 26. januar 1923 for kr. 178.248. Grunden er pa
4453,8 m2, og det bebyggede areal er 1753,4 m2 svarende til etageareal pa 8767 m2.

Boligforeningen Frederiksberg, den 15. Februar 1923.
~DALGASHUS“ 2—3. Afdeling.

%Z}fg&ent}yen . gﬂéﬂd&.l o5 %Zn/
A fovrved dor L7€;& af mz/{ya/& Q@m bl at oves-
veeze %wnzﬁ/enj-g%n‘//%/ﬂeém ved cgozena'nfand
@y/%&glayefzaé //zczm g/zézda% %m/@fm/m/g
oz oa/ém _%245774 %7,: ved %éaj .%wéuaia,/
g%;daézf Aere 22, l%wzzz e M '_%/ 57 g)/’gn

..A/sa/ %}zjlséa

%/Z%aézden. g/ %&/Q%Men. %Z/ %—xf%@
gﬁza?} }/dfemﬂ/. %Zﬁaf _%wden.

Boligforeningens historie side 1 af 5 september 2022



Boligforeningen Dalgas

Byggeriet er tegnet af tidligere naevnte arkitekt Herluf Refer, og blev opfert med stotte fra
savel stat som kommune, der hver ydede kr. 130.000 1 direkte tilskud. Sidstenevnte betin-
gede sig dog, at den del af kebesummen for grunden, som endnu ikke var betalt (kr.
118.768) blev modregnet i tilskuddet.

Herudover blev der ydet et statsldn pa kr. 200.000, som Frederiksberg kommune kautione-
rede for. Den samlede anskaffelsessum for ejendommen incl. grunden androg kr. 1.369.446.

Som folge af de ydede tilskud, blev der pa ejendommen den 27. marts 1925 tinglyst en de-
klaration, i henhold til hvilken et udvalg (i 1932 @ndret til Frederiksberg kommunalbesty-
relse) skal godkende bl.a. lejeforhejelser for foreningens lejligheder, salg af ejendommen,
dennes parceller eller andele, ligesom Frederiksberg kommune i folge deklarationen har
forkebsret til den samlede ejendom, safremt den udbydes til salg.

Foreningens forste generalforsamling fandt sted den 26. marts 1922 i Frederiksberg Sel-
skabslokaler, hvor man gennemgik byggesagen, og godkendte tegningerne. Samtidig blev
foreningens forste vedtaegter vedtaget, og den forste bestyrelse valgt. Den efterfolgende ge-
neralforsamling, der allerede blev afholdt den 3. december samme é&r, var hovedsagelig en
orientering til interessenterne om byggesagen. P4 denne generalforsamling blev der fra flere
udtrykt enske om, at der blev indlagt centralvarme 1 bygningen, ligesom det var sket i forste
afdeling. Der blev etableret falles varmtvandsforsyning. Opvarmning skete ved hjelp af
kul, senere olie og til sidst fjernvarme. I 1994 blev der i forbindelse med en tilskudsordning
installeret centralvarme.

Et af de forste problemer, som opstod for den nye forening, var dens navn, idet den forste
afdeling mente, den havde eneret til navnet "Dalgashus".

Uoverensstemmelsen med forste afdeling blev dog bilagt pa et fellesmode den 8. marts
1923, hvor vor boligforening @ndrede navn til "Boligforeningen Dalgas". Vi beholdt retten
til at kalde bygningen "Dalgashus", samt retten til at have navnet placeret pa foreningens
bygning. P4 samme meade blev der bl.a. ogsd indgdet aftale om at vor boligforening skulle
have et vederlag pa kr. 12.000 for forste afdelings faerdselsret over vor grund og gennem
vor port ud til Joakim Larsens Vej.

Den indgéede aftale blev bekraftet pa foreningens generalforsamling den 18. november
1923, samtidig vedtog man nye vedtagter for foreningen, som nu var 1 drift.

Byggeriet blev, bl.a. som folge af strejke blandt handvearkerne, ikke rettidigt feerdig, hvilket
medforte uoverensstemmelser mellem arkitekten og foreningens bestyrelse, som ikke mente
opfelgningen fra arkitektens side havde varet stram nok. Resultatet blev, at foreningens ad-
ministration blev overtaget af bestyrelsen, hvilket ogsd havde varet kommunens mening fra
starten.

I de efterfolgende ar og helt frem til 1. april 1967 blev foreningens administration varetaget
af bestyrelsen sammen men en forretningsforer og juridisk konsulent.

Da det viste sig, at det var vanskeligt at finde emner, som bade kunne og ville afse den ned-
vendige tid, blev administrationen efter en generalforsamling overgivet til Frederiksberg
Grundejerforening, hvor foreningen iovrigt havde varet medlem siden 1946, og stadig er
medlem den dag idag.

Frederiksberg Grundejerforening varetog administrationen frem til 1. marts 1970, hvor den
péa davarende tidspunkt sidende bestyrelse indvilligede 1 igen at overtage den, pa grund af
utilfredshed fra savel andelshaverne som bestyrelsen.
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Boligforeningen er siden blevet administreret af bestyrelsen pa den made vi kender idag.

Den 12. september 1924 vedtog man at udstede andelsbeviser til alle foreningens medlem-
mer, og disse andelsbeviser er siden transporteret videre gennem et eller flere led til for-
eningens nuvarende medlemmer.

En gennemgang af bestyrelsens forhandlingsprotokoller viser ogsé, at foreningen i 1928
protesterede mod anlag af en motorbane ved Roskildevej, dog uden held, samt at man i
1929 gav KTAS tilladelse til at opsatte en automattelefon i en af opgangene pa Joakim Lar-
sens Vej. Denne tilladelse blev dog senere tilbagekaldt efter protest fra beboerne.

Samme ér, n&ermere betegnet den 1. november 1929 blev der indsendt mandtalliste, og
denne viste at ejendommen havde 256 beboere, heraf 69 bern, samt 6 husbestyrerinder, 12
husassistenter og 2 logerende.

Som tidligere nevnt, hed Borgmester Godskesens Plads tidligere Samfunds All¢, men ogsé
pé Joakim Larsens Vej er der sket @ndringer. Den 19. november 1939 blev husnumrene &n-
dret, da vejen udvidedes pd den modsatte side af Dalgas Boulevard.

Den forestdende krig fremgér ogsa af protokollerne, da man kan se, at der indkebes spande,
verktej, ildslukningsapparatur, forbindingssager m.v., ligesom der senere blev udpeget hus-
vagter blandt ejendommens beboere, samt indkebt merklaegningsgardiner og merklaeg-
ningslamper. I perioden 1940-1945 var der indrettet beskyttelsesrum i keldrene.
Foreningen kom heldigvis helskindet igennem krigen, selvom ejendommen i sommeren
1940 blev ramt af granatsplinter, som dog ikke fordrsagede nevnevardig skade.

Den lave inflation, som vi kender idag, er ikke noget nyt for det danske samfund, f.eks. var
ejendomsverdien for foreningens ejendom uandret helt frem til 1957, hvor den steg fra

1,1 mill. til 1.35 mill., og for ferste gang i foreningens historie steg boligafgiften samme ar
med 5 %. Siden er sdvel ejendomsvardi, som boligafgift jo steget med jevne mellemrum.

Veardifastsattelsen for andelene i1 foreningen har ogsé varet genstand for &ndringer gen-
nem tiden. Frem til 1932 var vardien helt fast, men fra dette tidspunkt, fik vi imidlertid til-
ladelse fra kommunen til, at afdrag pa galden, efter visse nermere regler, kunne tilskrives
andelene. Beregningsgrundlaget for andelene er efter ansegning og forhandling med kom-
munen @ndret igen 1 1945, 1979 og senest 1 1981.

12005 skete der 2 vesentlige @ndringer i loven om andelsboliger. Det blev muligt at ting-
lyse pant med sikkerhed i andelsboligen. Der blev oprettet et serligt tinglysningssystem
kaldet andelsboligbogen. Pantet kan bruges som sikkerhed for 1an i et pengeinstitut. Der
kan altsé ikke optages realkreditldn. I forbindelse med lantagningen fremsender pengeinsti-
tuttet en blanket til bestyrelsen, hvor bestyrelsen dels bekrafter at ldntageren er andelshaver
dels angiver om vedtagterne begraenser lanemuligheden til 80% af andelsvardien. Der er
ikke en sddan begraensning i Boligforeningen Dalgas.

De l4n foreningen optager med sikkerhed i ejendommen — dvs. realkreditlén — gar forud for
de lan andelshaverne optager.

Den anden vasentlige @ndring var mulighed for at fa en valuar til at vurdere ejendommens
verdi, som hvis den var en udlejningsejendom. Den vurdering kan man derefter vaelge at
anvende i stedet for den offentlige vurdering, nér andelsvardierne skal beregnes.
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I boligforeningen Dalgas anvendes som udgangspunkt den hgjeste vurdering, men det er ge-
neralforsamlingen, der hvert ar fastsatter andelsvardien.

Foreningens formélsparagraf siger, at foreningen skal skaffe medlemmerne gode boligfor-
hold, og ejendommen er da ogsé lgbende gennem arene, udover den nedvendige vedligehol-
delse, blevet moderniseret og bragt up-to-date pd en reekke omrader, hvoraf bl.a. kan nav-

nes:

1962
1970
1972
1979
1983
1984
1985
1987
1988
1991
1994
1994
1995
1996
1998
2000
2000
2001
2002
2004
2005
2006
2006
2007
2008
2008
2009
2009
2009
2010
2010
2010
2011

feellesantenneanleg

elektrisk 1dsesystem

3-faset vekselstrom indlagt

isolering af kalder- og lofts-etage

dertelefonanlaeg monteret

telefonanlaegget moderniseret af KTAS

ejendommens varmtvandsforsyning tilsluttet fjernvarmenettet
brandsikring af ejendommen

indretning af fallesvaskeri

istandsattelse af gardfacade

nyt fellesantenneanlag

installering af centralvarme

udskiftning af tag til gdrd- og gadeside mod Glahns Allé
udskiftning af tag til gdrdside mod Borgmester Godskesens Plads
udskiftning af tag til gdrdside mod Joakim Larsens Vej
nye elinstallationer i kaelderen

istandsettelse 3 hovedtrapper

istandsattelse resterende hovedtrapper

ny gardfacade (puds + silikatmaling) mod Borgmester Godskesens Plads
renovering af garden

installation af bolignet (radio/TV, telefoni og Internet)
renovering af forhaver

renovering af vaskeri

de sidste dertelefoner fra 1983 udskiftet
bledtvandsanleg til det varme vand — temperatur hevet
gadedere mod Joakim Larsens Vej og Glahns Allé malet
postkasser i opgangene

gadedere mod Borgmester Godskesens Plads malet
altanprojekt pabegyndt

altanprojekt afsluttet

elektronisk lasesystem ved gadedere og port
elektroniske varmemalere, der fjernaflaeses

reparation og maling i keldre efter skybrud

Boligforeningens historie side 4 af 5 september 2022



Boligforeningen Dalgas

2014 lase 1 derene ind til kaeldergangene

2014 nye koldt- og varmtvandsrer med fjernaflaeste mélere til hver lejlighed
2014 nye kokkenfaldstammer

2014 ny elinstallation, lamper og regalarmer pa hovedtrapperne

2014 nye lamper pa kekkentrapperne

2014 rogalarmer 1 keldergangene

2015 ekstra vaskemaskine i vaskeriet

2015 gron beplantning pa cykelhalvtagene
2016 girdfacaden mod Glahns Allé renoveret

2017 gardfacade mod Joakim Larsens Vej renoveret

2018 Indkersel renoveret, 2 hjertestartere opsat, trampolin sat op
2019 Termoruder pa kekkentrapperne

2019 Nyt betalings- og reservationssystem i til vaskeriet

2020 Udskiftning af 2 terretumblere og 2 vaskemaskiner

2021 Termoruder pa hovedtrapperne

2021 Affaldscontainere samlet ved nr. 12

2021 Udskiftning af varmtvandsbeholder og varmeveksler til centralvarmen

Boligforeningens vedtagter er ogsa lebende blevet revideret for at bringe dem ajour med
udviklingen. To gange er de blevet fuldstendigt @endret, forste gang i 1945, og senest i
1982. Formalsparagraffen er dog stadig uandret.
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Ejendommen

Foreningen bestar af 79 andele samt vicevertens funktionarlejlighed.

Pa hver side af porten 1a der tidligere butikker. I nr. 12 har der varet kebmandsforretning,
og senere blev butikken udlejet til et firma, der lavede teaterbelysning. | 1977 blev butikken
omdannet til andelslejlighed, efter det havde vist sig umuligt at udleje butikken. Butiksgul-
vet blev havet til stue niveau, dgren ud mod porten blev muret til og der blev isat nyt vin-
due.

Butikken i nr. 14 var (is)mejeri fra husets opfarelse til 1982, hvor de davearende indehavere
gik pa pension efter at have drevet butikken i mange ar. Herefter blev butikken omdannet til
andelslejlighed efter samme retningslinier som den anden butik.

Finansieringen af ombygningen af de to butikker er ikke ens. Ombygningsomkostningerne
indgar i andelen i nr. 12 hvorimod omkostningerne i forbindelse med ombygning af nr. 14,
blev afholdt af foreningen.

Som det fremgar af vedtaegternes § 4 er der 5-, 4-, og 3 vearelsers lejligheder med kammer.
Andelens starrelse afhanger af hvilken kategori ens lejlighed tilhgrer. Indenfor hver kate-
gori er der variationer i savel stgrrelse som indretning. Nogle lejligheder har eksempelvis
adskilt toilet og baderum. De 2 5-verelses lejligheder er opstaet ved, at man har inddraget
et rum fra nabolejligheden. Ud fra bruttoarealet er lejlighederne opdelt i 6 grupper ud fra
hvilken boligafgiften beregnes.

Antal Oprindelig andel Boligafgift Bruttoareal Placering

2 1800 D 89,9 12 st. tv. +14 st. th.
4 1800 F 95,9 14 th. (- st.
5 1800 A 98,3  9th.
15 1800 A 100,0 12 th. +14 tv. +16 th.
25 1800 A 100,7  5+7+9 tv.
2 1800 A 103,1  313.tv+ 4. tv.
4 1800 E 110,4  12tv. (- st.)
57 1800
3 2400 B 123,6 29 st. th.+1.th. + 2.th.
5 2400 B 126,6 16 tv.
3 2400 B 127,7  31stiv. + Liv. + 2.tv.
5 2400 B 131,8 29 tv.
5 2400 B 1356  31th.
21 2400
2 3000 C 1482 29 3.th. + 4th.
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Til hver lejlighed hgrer der 2 eller 3 lofts- og/eller kaelderrum. | de tilfeelde hvor der harte
mere end 2 rum til lejligheden blev de oprindeligt fordelt saledes, at de gverste etager hav-
de 2 lofts- og 1 keaelderrum, og de nederste etager havde 1 lofts- og 2 kaelderrum. I tidens
Igb har andelshaverne byttet rum for at opna de rum, de til enhver tid havde mest brug for.
Bestyrelsen har intet imod sadanne bytninger, blot skal viceverten have besked, og man
skal huske pa, at der ved overdragelser af andele ogsa sker overdragelser af de korrekte
rum.

Til hver andel hgrer ogsa brugsretten til et tarreloft.
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Boligforeningen Dalgas

Reparation og vedligeholdelse

Boligforeningen sgrger for reparation og vedligeholdelse af:

e alle installationer uden for de enkelte lejligheder

e vandrgr frem til de afspaerringsventiler, der er til de enkelte lejligheder. Dog ved-
ligeholdes malerne af foreningen

e Maling af faldstammer, som foreningen har udskiftet eller repareret, pahviler den
enkelte andelshaver

e vandlase fra gulvaflgb i badevarelser

e gasinstallationer indtil maler

e elinstallationer indtil maler

e centralvarmeinstallationer (rgr, radiatorer og termostater) **)

o fallesantenne og bolignet til og med stikdase

o dgrtelefonanleg (dog ikke evt. ekstratelefoner)

Reparationsarbejder, som foreningen skal betale, skal vere aftalt med vicevearten el-
ler bestyrelsen fgr udfarelse.

Fjernelse og retablering er boligforeningen uvedkommende, nar det drejer sig om
indmurede badekar, gulvvarme, kakkenelementer, seenkede lofter og lignende., der
ma fjernes eller bliver gdelagt for at komme til installationer, som skal repareres af
boligforeningen. Genopsatning af fliser, som er placeret sa tat pa installationer, at de
bliver beskadiget ved reparationsarbejder, er ligeledes boligforeningen uvedkom-
mende.

**) Nogle andelshavere valgte pa installationstidspunktet ikke at fa monteret en radi-
ator i badevearelset. 1 Glahns Allé 29 tv. og Glahns Allé 31 th. er der ikke etableret
mulighed for radiatorer i badevarelset.

For de gvrige lejligheder galder, at man for egen regning kan installere en badeveae-
relsesradiator. Foreningen star derefter for vedligeholdelsen.

Se kapitlet ”Praktiske oplysninger” vedr. gulvvarme.

Foreningen star ikke for vedligeholdelsen af gulvvarme eller ekstra radiatorer.

I alle tilfeelde gaelder, at &ndringer i centralvarmeinstallationerne skal godken-
des af bestyrelsen.
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Alle reparations- og vedligeholdelsesarbejder, der ikke er naevnt ovenfor, pahvi-
ler den enkelte andelshaver eller lejer.

Her skal specielt fremhaves vedligeholdelse af:

vandinstallationen fra afsparringsventilerne til og med tapstederne. Dog ikke ma-
lerne.

handvask, kekkenvask samt toiletinstallation

komfur

elinstallationer fra maler

darklokken og den indvendige del af ledningen til denne

glas i vinduerne i lejligheden samt egne dare, loft- og keelderrum

vaegge, lofter og gulve samt alt treeveerk

lase, udvendige dargreb og lignende (se nedenstaende afsnit)

Endvidere skal andelshaveren sgrge for rensning af vandlase og aflgbsrer til fald-
stammer.

Entrédare

Hovedtrapperne skal fremsta sa paent som muligt. | dette indgar entrédare, karme,
ringetryk m.m. Man ma ikke uden bestyrelsens tilladelse @ndre ved dgrenes kon-
struktion eller udseende - f.eks. ved at montere stalkarm. Ringetrykket skal vere det
originale af messing og ma i tilfelde af defekter kun udskiftes med et tilsvarende.
Dgrhandtag og brevsprakke skal vare af messing.

Navneskiltet skal vere af en praesentabel standard og kan f.eks. vaere lavet af messing
eller porcelen. Skilte af papir, pap, plastik og lignende er ikke acceptabelt.
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Badeverelsesgulve
Badevarelsesgulvene er oprindeligt af terrazzo, der hviler pa et betonlag hvori der er
en kraftig jernbjeelke.

Af og til opstar der revner i terrazzoen, hvorved vand kan treenge ned til jernbjalken,
som vil begynde at ruste. Den dermed fglgende udvidelse vil fa terrazzoen til at
knaekke. Vandet fortsaetter gennem betonlaget og forarsager en vandskade pa under-
boens loft.

Hvis revnerne opdages i tide, kan man ngjes med at reparere terrazzoen. Man skal
derfor give besked til viceverten, straks man observerer revner i gulvet eller vand-
skader pa sit loft.

Er terrazzoen knakket, skal terrazzo og beton normalt fjernes ned til jernbjelken, sa-
ledes at rusten kan fjernes, og bjelken kan behandles med rustbeskyttelse. Herefter
repareres terrazzoen.

Alle udgifter i forbindelse med reparation af terrazzo og beton afholdes af forenin-
gen.

Alle udgifter til reetablering af flisebelaegninger, gulvvarme, badekar og lignende af-
holdes af andelshaveren.

Hvis andelshaveren gnsker at erstatte terrazzoen med fliser eller lignende, til trods
for at en reparation er mulig, yder foreningen et tilskud pa 5.000 kr. til stgbning af et
nyt betongulv.

Ovenstaende kan betragtes som retningslinier i forbindelse med vedligeholdelse af

badevarelsesgulve. | det konkrete tilfelde vil bestyrelsen sa vidt muligt sgge at blive
enige med andelshaveren om savel arbejdets udfarelse samt udgiftsfordelingen.

Vinduer
Man ma ikke a&ndre pa vinduernes udseende uden bestyrelsens tilladelse.

Reparation og vedligeholdelse side 3 af 3 marts 2017






Boligforeningen Dalgas
Praktiske oplysninger

Badevarelsesgulve
Hvis man gnsker at @ndre pa det eksisterende gulv, skal man kontakte bestyrelsen,
saledes at evt. vedligeholdelsesarbejder pa rar m.m. bliver udfgrt samtidig.

@nsker man varme i gulvet, kan dette ske enten ved nedstgbning af elvarmekabler el-
ler varmeslanger, der tilsluttes centralvarmeanlaegget. Det sidste kraever bestyrel-
sens godkendelse, og der skal monteres afspaerringsventiler.

Normalt hugger man det oprindelige gulv vaek ned til jernbjaelken. Dernast legges en
vandtaet membran og der stgbes et nyt betonlag med elvarmekabler eller varmeslan-
ger. Der afsluttes med fliser. Stgbning af gulv skal ligesom el arbejde og VVS arbej-
de udfares af autoriserede handverkere.

Der skal veere en kant pa badeverelsesgulvet, der forhindrer vand i at lgbe ud i en-
tréen.

Leaes afsnittet “Ansvar ved bygningsendringer/ombygninger”

Bygningsarbejder og byggetilladelser/anmeldelser

Ved enhver form for bygningsarbejde skal bestyrelsens skriftlige tilladelse foreligge.

Bygningsarbejder, der kun omfatter en enkelt lejlighed kraever ikke en byggetilladel-
se fra kommunen.

Bygningsarbejder, der medfarer a&ndringer i de baerende konstruktioner, skal anmel-
des til kommunen. Der skal i den forbindelse udarbejdes styrkeberegninger.

Ansvar ved bygningsaendringer/ombygninger

Desverre sker det en gang imellem, at der opstar skader i en lejlighed eller pa ejen-
dommen, og at skaden skyldes, at et stykke arbejde ikke er udfart korrekt. Arbejdet
kan enten vere darligt udfart eller udfert pa en made, der ikke er i overensstemmelse
med bygningsreglementet eller lignende.

For at vere helt sikre pa, hvem der skal betale hvad i sadanne tilfelde, har bestyrel-
sen spurgt Frederiksberg Grundejerforening, hvis advokat den 18. juli 1996 svarede:

“Enhver andelshaver, der udfgrer &ndringer i sin lejlighed, er pligtig at over-
holde myndighedskravene, og safremt der senere viser sig skader pa ejendom-
men eller underliggende lejligheder, er det den pagealdende andelshaver, der
skal dekke samtlige udgifter i forbindelse med udbedring af skaderne”

Andelshaverne kan selv ggre meget for at undga at ovennavnte situation kan opsta:

e brug autoriserede handvearkere
e sgrg for at byggetilladelse/anmeldelse er i orden

Skulle uheldet veere ude, er det stadig den pagaldende andelshaver, der har ansvaret,

men det bliver som oftest den eller de handvarkere, der har udfert arbejdet, der
kommer til at betale.
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Vandskader

Det er i alles interesse dels at undga vandskader, dels at begranse skaderne nar uhel-
det er ude.

Beboere, der observerer vandskader, skal derfor straks melde dette til viceverten, sa-
ledes at eventuelle utetheder kan repareres.

Foreningens bygningsforsikring daekker kun vandskader, som opstar som falge af:
"pludseligt udstremmende vand" (f.eks. et spraengt vandrer). Vandskader, der ikke
deekkes af forsikringen, daekkes i et vist omfang af foreningen.

Som naevnt i afsnittet: Reparation og vedligeholdelse pahviler det den enkelte an-
delshaver at rense aflgb til faldstammerne. Skader, der opstar som falge af forstoppe-
de aflgb, deekkes derfor ikke af foreningen.

Som navnt under: Ansvar ved bygningsaendringer/ombygninger, kan man blive gjort
ansvarlig for vandskader, der opstar som faglge af forkerte installationer.

Emhatter og aftreek gennem vinduer
Der ma ikke monteres mekanisk ventilation (blaser) i forbindelse med aftreekskanal
eller skorsten i kgkkenet.

Aftrek fra en emhatte ma fores ud af det lille vindue. Der skal monteres en rist foran
hullet.

Man kan ogsa sgge bestyrelsen om tilladelse til at bore et hul fra kekkenet gennem
muren til det fri. Bestyrelsen vil angive placeringen og betinge sig, at der monteres
en rist udvendigt.

Vaske- og opvaskemaskiner
Man skal vaere opmarksom pa, at myndighederne stiller visse krav ved installationen.
Her skal navnes:

o der skal vere kontraventil i vandforsyningen

e hvis maskinen opstilles pa et gulv uden aflgb - som for eksempel i kgkkenet, skal
den sta pa en bakke, der opfanger evt. vandspild

e der ma ikke vaere samlinger pa aflgbsslangen

e installationen skal foretages af en autoriseret handvarker

o der skal vaere HPFI relae
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HPFI releer

Et HPFI relee kan redde en persons liv, ved at afbryde strammen, hvis denne lgber
igennem personen til jord (gulve, rgr osv. men ikke nullederen i elkablet).

Fra den 1. juni 2008 skal der vaere et HFI eller et HPFI relz.

Handverkere

Boligforeningen har fast kontakt til en reekke firmaer (handverkere) blandt andet in-
denfor

el-, VVS-, murer- og temrerarbejde.

I de tilfeelde hvor reparationsarbejder skal betales helt eller delvist af foreningen, skal
arbejdet normalt udfares af foreningens faste handvarkere. Hvis man af en eller an-
den grund gnsker at anvende andre handverkere, skal dette vare aftalt med bestyrel-
sen.

Viceverten, eller de bestyrelsesmedlemmer der tager sig af bygningsspgrgsmal, op-
lyser gerne hvilke handvearkere foreningen benytter.

Isolering foran vinduer

Hvis der settes isolering foran et vindue, f.eks. nar der sattes et skab foran det lille
vindue i kgkkenet, skal der vaere mindst 5 cm mellem vinduet og isoleringsmaterialet.
Dette kan opnas vha. trade eller net.

Brandsikring

Det er af afggrende betydning, at den brandsikring af bygningen, der er gennemfart,
vedligeholdes pa forsvarlig made. Beboerne skal derfor veere opmarksomme pa fol-
gende:

Entrédare, loft og keelderdgre:
Glaspartierne i entredgrene er brandsikret med en paskruet plade. Denne plade ma
ikke afmonteres.

Darene ind til loft- og keeldertrapperne skal holdes lukkede. Dgrene er gjort selviuk-
kende ved montering af fjedre, skrueskarne hangsler og lignende. Lukkemekanismen
ma ikke settes ud af funktion.

Teetningslister ved entrédgre og kekkendgre:

Listerne ma ikke fjernes eller beskadiges. Konstateres en beskadigelse, som medfarer
manglende taetning, skal viceverten straks underrettes, saledes at reparation kan fin-
de sted.

Praktiske oplysninger side 3 af 4 marts 2017



Boligforeningen Dalgas

Udluftning

Det er meget vigtigt, at der ikke er for fugtigt i lejlighederne. Man skal derfor sgrge
for at lufte ordentligt ud. Den bedste udluftning er kortvarig og kraftig. Lader man
vinduerne sta for lenge abent om vinteren, afkales vaggene for meget. Herved opstar
der kondens - vaeggene bliver fugtige - med deraf fglgende mug problemer.

Ventilationsabningerne i savel kgkken som badeverelse bar vere abne.

Aflasning af tarrelofter
Brugerne af tarrelofterne er flere steder i ejendommen blevet enige om at aflase tar-
reloftet med en hangelas. Dette er tilladt safremt:

e alle andelshavere, der har brugsret til det pagaldende tarreloft, far en nggle

e vicevarten forsynes med en nggle med et skilt med angivelse af tagrreloftets pla-
cering
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Bolignet og telefoni

Bolignettet bestar af 3 dele: telefoni, datanetvaerk med internetforbindelse samt
fellesantenne. Det er frivilligt om man vil gare brug af nogen del af bolignettet.
Bolignettet ejes af foreningen.

Udover bolignettet er der i ejendommen almindelig telefonkabler, der ejes af
TDC. Det star andelshaverne frit for, om de vil gere brug af produkter, der leve-
res via telefonkablerne.

Bolignettet

Telefoni

Boligforeningen har egen telefoncentral, som er forbundet til det gvrige telefon-
net via. firmaet Dansk Kabel TV. Der henvises til Dansk Kabel TVs hjemmeside
www.danskkabeltv.dk vedr. produkter, tilmelding, fejlmelding m.m.

Datanetvaerk med internetforbindelse

Datanetverket er af standardtypen Ethernet 1 Gb. Det kan frit benyttes til data-
kommunikation mellem de enkelte lejligheder.

Forbindelsen mellem foreningens datanetvaerk og internettet varetages af Dansk
Kabel TV, som man derfor skal indga en aftale med, safremt man gnsker internet
forbindelse via foreningens datanetverk. Der henvises til Dansk Kabel TVs
hjemmeside www.danskkabeltv.dk vedr. produkter, tilmelding, fejlmelding m.m.

Feellesantenneanleaeg

Radio og TV signalerne leveres af YouSee. Signalet kommer til ejendommen via
en lysleder og fordeles til lejlighederne vha. af standard antennekabler (coax).
Der er etableret mulighed for returvej, sdledes at man kan benytte sig af YouSees
produkter. Der henvises til YouSee hjemmeside www.yousee.dk vedr. produkter,
tilmelding, fejimelding m.m.

Bolignet side 1 af 2 marts 2017


http://www.comx.dk/
http://www.comx.dk/
http://www.yousee.dk/

Boligforeningen Dalgas

Den enkelte andelshaver er selv ansvarlig for signalfremfgringen fra stikda-
serne, som sidder i nerheden af hoveddgren.

Boligforeningen er ansvarlig for drift og vedligeholdelse af den gvrige del af
anlaegget.

Myndigheder opsatte tidligere krav til signalkvaliteten i fellesantenneanleg, li-
gesom man kunne klage til Stgjtjenesten, hvis man var utilfreds. Disse krav er
bortfaldet og boligforeningen bestemmer selv, hvad der en tilfredsstillende kvali-
tet.

Lidt historie

Det farste feellesantenneanlaeg blev lavet i 1962. Signalerne blev taget ned via.
antenner.

Alle kunne se det samme.

I 1994 blev anlaegget udskiftet. Der blev sat paraboler op og kanalantallet blev
udvidet, sa det til sidst ndende op pa 20. Der var stadig ingen valgmuligheder.

Bolignettet — med TV, telefoni og internet - blev etableret i 2003. Det blev nu
muligt, at veelge mellem 3 TV ”pakker”. Radio og TV signaler blev leveret af
ComX, som senere blev overtaget af Dansk Kabel TV.

I 2010 blev det besluttet at YouSee fremover skulle levere radio og TV signaler.
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Hvis uheldet sker - beredskab

Skybrud

De gulvaflgb, der er i bygningens kaldre og i bunden af de udvendige trapper, er alle
forsynet med hgjvandslukkere, som forhindrer kloakvandet i at komme op gennem
aflgbet. De virker automatisk, men man kan ogsa manuelt aktivere afsparringen.
Aflgbet fra vaskemaskinerne i vaskeriet kan afspearres manuelt.

Vand i keeldre
Safremt der er kommet vand i keldrene, gelder det om at fa det ud sa hurtigt som
muligt.

Foreningen rader over fglgende:

e 1 dykpumpe, som er beregnet til at seenkes ned i et af de 3 pumpehuller, der
findes i keldergangen i nr. 12, nr. 5 og i hjgrnet mellem Glahns Allé og
Borgmester Godskesens Plads. Pumpen ligger under kgkkentrappen i nr. 12.

e 1 pumpe, som kan anvendes i vandhgjder helt ned til 2 mm. Pumpen er i var-
mecentralen.

e 1 stgvsuger, som ogsa kan suge vand. Den er placeret i rum 0, hvortil der er
adgang via den udvendige trappe til hgjre for nr. 29/31 samt fra keldergan-
gen.

e 1 stgvsuger, som ogsa kan suge vand. Den er placeret i vaerkste-
det/varmecentralen.

Viceverten, viceveaerten for Dalgashus samt alle bestyrelsesmedlemmer har nggle til
varmecentralen og rum 0.

Uteette eller spraengte vandrar

Safremt, der opstar enten et brud pa et vandrgr eller en alvorlig uteethed, er det vigtigt
at fa lukket for vandtilfgrslen til det pageldende sted.

Vand

I varmecentralen kan der lukkes for vandforsyningen til hele ejendommen. Der kan
lukkes separat for koldt og varmt vand.

For hver opgang gelder, at der i keeldergangen er afspaerringsventiler for stuelejlig-
hederne samt afsparringsventiler, der deekker 1. til 4. sal.

Fra 1. til 4. sal er der pa kgkkentrappen afsparringsventiler for hver lejlighed.
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Centralvarmevandet

Der kan lukkes for hele ejendommen i varmecentralen.

Der kan lukkes for hver halvdel af ejendommen i varmecentralen.

Hver streng kan lukkes for sig. Ventilerne er i kaeldergangen. Der skal lukkes pa en
almindelig drejeventil. Derudover skal man lukke for den ventil med skalaen. Her
skal man bruge en lille umbraconggle, som sattes ind i centrum af skalaen. Man skal
IKKE dreje pa skalaen.

Elektricitet

Det er sveert at forestille sig situationer, hvor beboere har akut behov for at afbryde
elforsyningen. Her er det mere sandsynligt, at det drejer sig om at retablere forsynin-
gen.

Safremt der er afbrydelse af elforsyningen til lejlighederne, skal man kontakte forsy-
ningsselskabet. Foreningen har ikke adgang til sikringer eller afbrydere foran elfor-
syningen til lejlighederne. Man kan kontakte Radius pa 7210 2030.

Alle sikringer og hovedafbrydere til de feelles elinstallationer findes i 2 skabe i keel-
dergangen mellem Glahns Allé 31 og Glahns Allé 29/31. Man begr altid forsgge at
kontakte viceverten eller bestyrelsen, inden man selv forsgger sig.

Gas

Der er en afsparringshane i hver lejlighed. Bestyrelsen kender ikke til akutte tilfeelde,
hvor der har varet behov for at lukke for hele strenge. Safremt det skulle ske, kan
hver opgang afsparres separat.

Ved siden af hver gadedar er der fort et gasrar ind gennem muren. Lige indenfor mu-
ren i et keelderrum er der en afsparringsventil.

Ventilerne sidder altsa i de kaelderrum, der er pa enten den ene eller den anden side af
det rum, der er lige under hovedtrappen. Hver ventil deekker bade hgjre og venstre
side af den pagaldende opgang.

Dgrene ind til disse rum er forsynet med et rundt skilt med en diameter pa 5 cm. Skil-
tet baerer teksten "gasstophane”, men det er svart at se pa grund af malingen.

| ngdstilfeelde ma man bryde daren op. Til at lukke ventilen skal der bruges en stor
svensknggle eller lignende. Ved nogle "gasstophaner”, er der en nggle ved ventilen.
Konstaterer man gaslugt eller andre problemer med gas, skal man ringe til Frederiks-
berg Forsyning pa vagttelefonen 3886 6644.
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Ordensregler

Grundlaget for ordensreglerne er, at man skal vise hensyn overfor de gvrige beboere.
Endvidere skal man sgrge for at slide mindst muligt pa bygningen og installationerne
i denne.

For alle beboere gelder fglgende regler:

e Stgjende adfeerd, herunder brug af veerktgj eller larmende husholdningsmaskiner,
ma kun forekomme pa hverdage mellem kl. 7.00 og 22.00, og i weekender samt
helligdage mellem kl. 9.00 og 20.00.

e Nar man ser bort fra smafugle og akvariefisk, kreeves bestyrelsens tilladelse for
at man ma holde husdyr. Det er tilladt at holde kat, safremt det ikke er til gene
for de gvrige beboere. Der gives ikke tilladelse til hundehold, og evt. pasning af
andres hund ma kun ske i begranset omfang.

e Afspilning af musik ma ikke virke til gene for de gvrige beboere.

e Det er forbudt at ryge pa trapper, i kaldergange og kelderrum samt pa loftgange og i
loftrum.

e P4 altanerne ma ikke anvendes grill med fast braendsel. Brug af gas eller elektrisk
grill er tilladt. Kommunens krav vedrgrende brug af grill pa altaner skal altid fal-
ges.

Pa Frederiksberg kommunes hjemmeside star der pr. den 27.3.2013:

Pr. udgangspunkt skal flytbare ildsteder, herunder griller, anbringes mindst 5 m fra
bygninger med hardt tag (f.eks. bygninger med tag af tegl, eternit, blik, tagpap eller
lignende ikke letanteendelig tagdeekning). Det accepteres dog fra brandvaesenets
side, at traditionelle griller, dvs. griller af begreenset stgrrelse, som bl.a. forhandles i
supermarkeder og byggemarkeder, anvendes pa altaner og tagterrasser m.v. taettere
end 5 m fra bygningen under fglgende forudsaetninger:

1. Altanen/tagterrassen eller carporten/vejrligsbeskyttelsen skal have mindst én
aben langside.

2. Grillen placeres pa et ikke braendbart underlag og i passende afstand fra overfla-
der og emner, der kan breende.

3. | griller til fast breendsel ma kun anvendes treekul eller briketter.

4. Til opteending skal anvendes elektrisk grillteender, papir eller optaendingsblokke og
lignende. Der ma ikke anvendes optaendingsveeske.

5. Gasgriller skal placeres og anvendes efter producentens anvisning, og der skal an-
vendes gasflasker med en tilladelig fyldning pa hgjst 11 kg.

6. Sgrg for at have vand til slukning i neerheden.

7. Forlad ikke grillen fgr den er slukket.

Traditionelle griller kan i gvrigt anvendes i det fri (i haver, pa terrasser i terreen og
lignende) teettere end 5 m fra bygninger med hardt tag under de i 2 - 7 naevnte for-
udseaetninger. Opteendingsvaeske (lampeolie) kan dog anvendes, safremt grillen er
placeret mindst 2 m fra overflader og emner, der kan breende. NB! Opteendingsvee-
ske ma aldrig haeldes pa en grill, der har veeret teendt og stadig er varm.
Benzin, sprit og lignende ma aldrig anvendes som optaendingsvaeske.
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Starre griller, dvs. griller som er beregnet til en starre brugerkreds, ma ikke anven-
des pa altaner og tagterrasser eller i carporte og lignende former for vejrligsbeskyt-
telse og ma ikke anvendes i det fri teettere end 5 m fra bygninger med hardt tag.
Boligselskaber, boligforeninger, grundejerforeninger m.v. kan have lokale
vedteegter vedrgrende anvendelse af griller. SAdanne vedtaegter skal natur-
ligvis respekteres.

Lofter og keeldre

e Darene ind til loft- og keeldergangene skal altid veere lukkede og for loftdagrenes
vedkommende last. Lukkemekanismerne ma ikke settes ud af funktion.

e Dgrene ind til loft- og kaelderrum skal vere forsvarligt aflast.
e Man skal sgrge for, at de vinduer man selv har abnet pa trapper og terrelofter,
ikke star abne ungdigt l&nge og straks lukkes i darligt vejr for at undga skader og

indtreengende kulde. Tilsvarende gelder for darene til kekkentrapperne.

e Tagvinduer i loftsrum skal vere forsvarligt lukkede

Trapper og gange

e Der ma ikke henstilles cykler, barnevogne eller noget som helst andet i indgangs-
partierne til hovedtrapperne.

e Intet som helst ma henstilles pa trapper og gange (f.eks. fodtaj, affaldsposer, avi-
ser, kasser m.m.).

e Matterne udfor egen hoved- og kekkendgr skal vere i en rimelig stand, og der
skal jeevnligt renggres under disse.

e Man skal sgrge for, at hoved- og kgkkentrappedgre, som man har sat pa krog el-
ler lignende, atter lukkes.
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Géarden

Cykling i garden er kun tilladt for bern under 10 ar og skal altid forega under
hensyntagen til de gvrige i garden.

Knallerter, scootere, motorcykler og biler ma ikke henstilles eller parkeres i gar-
den.

Cykler, cykeltrailere, Christianiacykler og lignende skal henstilles under halvta-
gene.

Intet andet ma ikke henstilles under cykelhalvtagene.

Barnevogne og klapvogne, der jevnligt bruges, kan henstilles i den gang, der
forbinder garden med Borgmester Godskesens Plads. De skal vare forsynet med
navn. Vogne som ikke benyttes, ikke er kareklare eller som mangler navn, fjer-
nes.

Intet som helst ma henstilles i garden (f.eks. legeredskaber og 3 hjulede cykler).
Biler ma kun kares lige indenfor porten.

Der ma ikke kravles i treeerne eller pa cykelhalvtagene.

Leg i porten er ikke tilladt.

Boldspil og brug af trampolin efter kl. 21.00 er ikke tilladt.

Efter kl. 23.00 forventes ro i garden.

Affald

Der er containere til henholdsvis glas, papir, pap, metal, hard plast samt alt gv-
rigt affald.
Beboerne skal selv sgnderdele papkasser og lignende.

Beboerne opfordres til selv at skaffe sig af med storskrald, f.eks. pa den kommu-
nale genbrugsplads, hvor det er gratis for privatpersoner at aflevere affald.

Flere gange om aret bestilles der en container, hvor man kan komme af med stor-
skrald. Der ma ikke komme byggeaffald i containeren.
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Vaskeriet 1 Boligforeningen Dalgas

Vaskeriet, der er til brug for alle beboere 1 Boligforeningen Dalgas, er placeret i kal-
deren 1 ejendommens sydvestligste hjorne. Adgang via. kekkentrappen 1 hjernet Joa-
kim Larsens Vej — Glahns Allé.

Vaskeriet ma benyttes hverdage i tidsrummet mellem klokken 8.00 og 22.00 og sen-
og helligdage mellem 9.00 og 22.00. Maskinerne skal vere standsede klokken 22.00.

I vaskeriet er der 3 vaskemaskiner, 2 torretumblere og en strygerulle.
Rygning i vaskeriet er ikke tilladt.
Ved driftsfejl eller lignende skal der rettes henvendelse til viceverten.

Vaskeriet er parfumefrit

Det er ikke tilladt at benytte vaskemidler med parfume i nogen af vaskemaskinerne.
Terretumblerne ma ikke benyttes til at torre toj, som er vasket eller skyllet med va-

skemidler, der indeholder parfume.

Vaskeriet er parfumefrit dels af hensyn til allergikere dels for at undga de lugtgener,
der ellers opstar omkring udblasningen fra terretumblerne.

Betaling for brug af vaskemaskiner og terretumblere

Betaling sker ved brug af en af de neglebrikker, man har til &bning af gadedere, va-
skeri mm. Sammenkobling mellem neglebrik og vaskerisystem sker ved hjelp af en
aktiveringskode, som indtastes pé skaermen i vaskeriet.

Alle beboere har féet et brev med vejledning og aktiveringskode.

Samme lejlighed kan bestille flere noglebrikker til vaskeriet.

Reservation af vasketur

Man kan reservere en vasketur enten ved hjelp af skeermen 1 vaskeriet eller via Inter-
nettet (https://mielelogic.com/#/home).

Man kan lave 2 reservationer, og en reservation gelder 1 vaskemaskine i 2 timer star-
tende kl. 8 (sendag 9 til 10), 10, 12, 14, 16, 18 eller 20. Man kan ikke reservere torre-
tumblerne.

Hvis en andelshaver ikke har pdbegyndt sin vasketur senest 10 minutter efter dennes
begyndelse, kan andre overtage turen.

Man kan reservere vasketure, se om maskinerne er optaget mm. via internettet.
Oplysning om kode mm. fds via skaermen i vaskeriet.

Man aktiverer sin vaskebrik, valger Dine reservationer og derefter Internettet.

Betaling

Det forbrugte belab opgeres pr. 31.1, 30.4, 31.7 samt 31.10 og opkraeves i forbin-
delse med den efterfolgende opkraevning af boligafgift.

Vaskeriet side 1 af 1 september 2022



Boligforeningen Dalgas

Sabedoseringsanlag

Som standard leveres seben af seebedoseringsanlaegget. Der velges automatisk type
efter det valgte program. Skyllemiddel kan tilvealges.

Vaskemidlerne er svanemerkede og allergitestede.

Man kan selv @ndre maskinens valg via skaermen.

Bledtvandsanlzaeg

Der er et bledtvandsanlag i vaskeriet. Maskinerne holder herved lengere og der bru-
ges mindre s&be.
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Vedtagter

Foreningens hjemsted og formal
8 1. Foreningen, hvis navn er Boligforeningen "Dalgas”, har som hjemsted Frederiksberg
kommune.
§ 2. Foreningens formal er, at eje og administrere ejendommen matr. nr. 27 dk af Frederiks-
berg, samt at skaffe medlemmerne gode boligforhold.

Stk. 2. Ejendommen indeholder 79 andelslejligheder og 1 funktionerlejlighed.

Medlemmer
8 3. Medlemmer af foreningen kan af bestyrelsen optages i det antal, som til enhver tid er
hensigtsmaessig til realisation af foreningens formal.

Stk. 2. Som medlem kan optages enhver, der har eller, i forbindelse med optagelse som
medlem, overtager brugsretten til lejligheder i foreningens ejendom. Medlemsskabet kan kun
vedrgre den lejlighed, brugsretten omfatter.

Stk. 3. Hvert medlem kan kun erhverve andelsretten til een lejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden, jvf. dog § 3 stk. 4. og § 12.

Stk. 4 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kabt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Den-
ne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbo-
ligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen
til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 2. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 mane-
der fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anferti § 17.

Indskud, heeftelse og andel

8 4. Foreningens kapitalgrundlag er dannet ved de af medlemmerne indbetalte andele. Ande-
lenes grundbelgb er fastsat til kr. 3000, kr. 2400 og kr. 1800 pr. stk. for henholdsvis en 5-
veerelses, 4-vaerelses og 3-varelses lejlighed med kammer.

Stk. 2. Ved optagelse af nye medlemmer efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales
et tillegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 god-
kendes for andel og lejlighed.

8 5. For foreningens forpligtelser haefter medlemmerne alene med deres foreningsindskud,
der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

8 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§ 7. Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfares til an-
dre i overensstemmelse med reglerne i §8 14-20.

Stk. 2. For andelen er udstedt andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

Stk. 3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Foreningen kan krave eventuelle udgifter i forbindelse med lantagningen refunde-
ret.

Vedteegter side 1 af 8 maj 2011



Boligforeningen Dalgas

Stk. 4. | tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiveren underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist pa mindst 3 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udlgb, skal lantager veere forpligtiget til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sa-
fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 22 om eks-
klusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af lejligheden er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun gares gaeldende for det belagb, som rest-
galden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg
af 6 foregaende manedsydelser og med tilleg af renter af de naevnte belgb.

Stk. 5. | forbindelse med etablering af altaner til en del af foreningens lejligheder har for-
eningen optaget et kreditforeningslan. Lanet er optaget med det formal at videreformidle
pengene til de andelshavere, der ikke betaler deres altan kontant. Andelshavere med en altan
til gaden har en andel af lanet pa 159.000 kr. Andelshavere med en altan til gardsiden har en
andel pa 151.000 kr. Hver andelshaver betaler sin forholdsmaessig del af ydelsen kaldet al-
tanbidrag. Altan bidraget er omfattet er reglerne i 8 22 stk. 2A.

En andelshaver kan kun indfri sin del af lanet i forbindelse med at hele lanet indfries eller
fornyes.

Boligaftale
8 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bo-

ligaftalen og de gvrige vilkar angives.

Boligafgift
8 9. Generalforsamlingen fastsatter pa forslag af bestyrelsen, under hensyn til foreningens

udgifter, hvilken arlig afgift der skal svares af hver lejlighed. Dog skal udgiften til varme- og
varmtvandsforsyningen fares seerskilt i regnskabet og palignes andelshaverne i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning under iagttagelse af de geeldende lovbestemmelser.

Vedligeholdelse m.v.
8§ 10. Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapet-
sering samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pahviler en le-
jer, eller som efter serlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksatte forbedringer i ejendommen, kan
et medlem ikke modseette sig forbedringens gennemfarelse.

Forandringer
§ 11. Bygningsmaessige forandringer samt endringer i installationer i lejligheden ma ikke ud-

fares uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. Arbejder, der kreever byggetilladelse, kan ikke
iveerksattes, far byggetilladelsen har vaeret forevist bestyrelsen.
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Udlejning m.v.

§ 12. Fremleje helt eller delvist fra medlemmernes side ma kun ske med bestyrelsens sam-
tykke. Samtykke gives kun, nar fremlejen ikke har til hensigt at skaffe fremlejeren ubillig for-
tjeneste. En fremlejeperiode kan hgjst vere pa 2 ar, hvorefter andelshaveren selv skal bebo
sin lejlighed i et ar.

Husorden
8 13. Et almindeligt reglement for foreningens ordensregler skal forefindes i den mellem
medlemmet og foreningen oprettede kontrakt.

Bestyrelsen er dog bemyndiget til at fastsatte sadanne ordensregler, som til enhver tid ma
anses for pakravet.

Stk. 2. Erhvervsvirksomhed ma ikke, uden bestyrelsens samtykke, drives fra lejlighederne i
foreningens ejendom. Antenner, skilte, reklamer og lignende ma ikke anbringes pa ejendom-
men eller i opgangene uden bestyrelsens samtykke.

Udgifterne ved opsetning, vedligeholdelse og nedtagning pahviler det pagaldende medlem.

Stk. 3. Bestyrelsen har ved sin formand og ved vicevarten patalemyndighed overfor bolig-
foreningens beboere i tilflde af, at disse overtraeder ordensreglerne.

Nar beviselig uorden ikke efter formandens og viceveertens henstilling rettes, er det brud pa
vedtaegterne.

Overdragelse af andelen

8 14. @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage andels-

retten til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrun-

delse gives.

Overdragelsessum
§ 15. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vardien af andelen i fore-
ningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed
kan betinge.
Stk. 2. Vardien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelens pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Generalforsamlings pris er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. Generalforsamlin-
gen kan ved beregningen af andelsvardien velge at hensatte et belgb til at imgdega et
eventuelt fald i andelsveerdien som faglge af sterre vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

§ 16. Bestyrelsen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en op-
gerelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skgnsmand, der
skal vaere bekendt med andelsholigforhold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Sa-
fremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skansmanden af boligretten. Skansman-
den skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagealdende andelshaver og be-
styrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
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Skansmandens vurdering er bindende for sdvel andelshaveren som bestyrelsen. Skansmanden
fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om hvorledes omkostningerne ved skannet
skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt paleegges
den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet
medhold ved skannet.

Fremgangsmade

§ 17. Inden aftalens indgaelse skal selgeren udlevere et eksemplar af foreningens vedtegter
til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebe-
summens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfarte forbedringer og inven-
tar. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftlig gere kaberen bekendt med ind-
holdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kreeve
prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber.

Stk. 2. Mellem szlger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Overdragelsesafta-
len oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pateg-
ning om godkendelse efter § 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest to uger far overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse
af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernast til den fraflytten-
de andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af var-
meudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af kaberens eventuelle krav i anled-
ning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 6. | forbindelse med overtagelsen gennemgar kaber og salger lejligheden sammen med
repraesentanter for bestyrelsen for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med
lejligheden.

Stk. 7. Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til selgeren, saledes
at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

§ 18. Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfart i § 17.

8§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med an-
delshaveren. Den pagealdende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nagtelse af godkendel-
se skal begrundes skriftligt.
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Dgdsfald
§ 20. Andelsretten overgar i mangel af anden bestemmelse til et medlems agtefalle eller ar-
vinger.

Stk. 2. Afgar et medlem ved dgden uden at efterlade sig arvinger, der kan overtage andels-
retten, eller gnsker arvingerne ikke at gare dette, hvorom erkleering ma afgives senest 3 ma-
neder efter dedsfaldet, eller har arvingerne ikke inden dette tidsrum, med bestyrelsens sam-
tykke, afhandet andelsretten til et nyt medlem, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Opsigelse
8 21. Andelshavere kan ikke opsige medlemsskab af foreningen og brugsret til lejligheden,

men kan alene udtraede efter reglerne i 8§ 14-19 om overfarsel af andel.

Eksklusion

§ 22. Safremt et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og ikke har betalt det skyldige belgh
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet, kan bestyrelsen
ekskludere medlemmet og bringe hans brugsret til opher.

Stk. 2 A. Safremt et medlem er i restance med boligafgift eller anden ydelse, der skal er-
lzegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet, kan bestyrelsen ekskludere med-
lemmet og bringe hans brugsret til opher.

Stk. 2 B Safremt et medlem trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 7 stk. 4

Stk. 3. Safremt et medlem eller en person hgrende til hans husstand i veesentlig grad foru-
lemper sine medbeboere, overtreeder vedtaegterne eller ordensreglerne eller handler uforsvar-
ligt med den af ham benyttede lejlighed og trods advarsel fortsatter hermed, kan han efter
forslag af bestyrelsen pa en generalforsamling ekskluderes som medlem.

Stk. 4. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling

§ 23. Generalforsamlingen, der skal afholdes pa foreningens hjemsted, har med de af narvee-
rende vedteegter flydende indskraenkninger den gverste myndighed i alle foreningens anlig-
gender.

Stk. 2. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer, safremt medlemmet ikke befinder sig i ulovlig restance med nogen ydelse
til foreningen.

Stk. 3. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan afgive sin stemme ved fuldmagt,
nar stemmen afgives af et myndigt husstandsmedlem eller af et medlem af foreningen, dog at
ingen ved fuldmagt kan afgive stemme for mere end 1 medlem.

§ 24. Pa den ordinzre generalforsamling, der skal afholdes hvert ar i farste halvdel af marts
maned, afleegges beretning og foreleegges revideret regnskab og status for det forlgbne ar,
budget for det kommende ar, forslag til vaerdiansattelse, samt foretages valg af bestyrelses-
medlemmer og af 2 suppleanter til bestyrelsen.

Desuden valges 2 regnskabskyndige revisorer, hvoraf den ene skal vare statsautoriseret.

For at veere valgbar indenfor foreningen ma man veare medlem af denne (dette geelder dog
ikke den ene revisor og dirigenten).
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§ 25. Ekstraordinr generalforsamling kan indkaldes, nar bestyrelsen finder anledning dertil
og skal indkaldes, nar mindst 20 medlemmer skriftlig forlanger det med opgivelse af de em-
ner, der gnskes behandlet.

En generalforsamling, der skal indkaldes pa medlemmernes begering, skal indvarsles se-
nest 4 uger efter, at bestyrelsen har modtaget begaeringen og skal afholdes senest 4 uger efter
indvarslingen. En sadan generalforsamling er dog kun beslutningsdygtig, nar mindst 20 med-
lemmer er madt.

8 26. Generalforsamlingen indkaldes med angivelse af tid og sted af bestyrelsens formand
med mindst 8 dages varsel ved skriftlig meddelelse til hvert medlem.

Dagsordenen skal bringes til medlemmernes kundskab samtidig med og pa samme made
som indkaldelsen til generalforsamlingen. Tillzeg til dagsordenen kan udsendes med 3 dages
varsel.

Forslag der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordineere generalforsamling, ma for at
blive opfert pa dagsordenen indsendes til formanden med forslagsstillerens underskrift senest
den 1. februar.

8§ 27. Generalforsamlingen, der ledes af ved en af denne valgt dirigent, tager i almindelighed
beslutning ved simpel stemmeflerhed.

Salenge afstemningen ikke er begyndt, kan ethvert medlem stille ndringsforslag.

Afstemningen sker ved handsopraekning, medmindre skriftlig afstemning forlanges af
mindst 10 medlemmer.

Om forslag, der efter dirigentens skan er af veesentlig gkonomisk betydning for foreningen,
skal der dog altid foretages skriftlig afstemning. Over generalforsamlingens forhandlinger fg-
res en protokol, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens formand, og som i enhver hen-
seende har fuld beviskraft med hensyn til det pa generalforsamlingen passerede.

§ 28. For at vedtaegtseendringer, vedtaegtstilfgjelser eller foreningens ophavelse kan vedtages,
kraeves, at mindst halvdelen af foreningens medlemmer er reprasenteret pa generalforsam-
lingen, og at mindst 2/3 af de afgivne stemmer erkleerer sig for forslaget.

Forslagene til vedtegtsendringer eller tilfgjelser skal dernzst i forvejen med fuld ordlyd
sammen med dagsordenen veere bragt til medlemmernes kundskab, og a&ndringsforslag kan
pa selve mgdet kun stilles indenfor det bekendtgjorte forslags rammer. Er det tilstreekkelige
antal stemmer ikke repraesenteret, afholdes en ny generalforsamling, der med samme majori-
tet kan godkende forslagene, uanset antallet af mgdte medlemmer.

Oplgsning af foreningen ma ikke forega pa en sadan made, at foreningens kreditorers ret il
selskabsformuen eller foreningens ejendele i nogen made kraenkes.
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Bestyrelsen
§ 29. Foreningen repraesenteres af en bestyrelse pa 5 medlemmer, der ikke ma vere indbyr-

des beslaegtede i 1. eller 2. led eller veere besvogrede.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, naestformand og eventuelt kasserer.

Foreningens daglige administration varetages af formanden eller en af foreningen valgt for-
retningsfarer.

8 30. Bestyrelsen tegner foreningen med 3 bestyrelsesmedlemmer, deriblandt formanden eller
naestformanden.

Bestyrelsen har overfor tredjemand ret til at forpligte foreningen. Denne bemyndigelse geel-
der ogsa ved optagelse af savel forelgbige som endelige Ian, dog at behaftelse af foreningens
faste ejendom kun kan ske ved en generalforsamlings beslutning. Alle sager af almen interes-
se eller af betydende gkonomisk natur skal dog foreleegges generalforsamlingen.

§ 31. Bestyrelsen er i al almindelighed beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer, der-
iblandt formanden eller naestformanden, er til stede. Beslutninger tages ved simpel stemme-
flerhed, saledes at formandens - eller i hans forfald neestformandens - stemme i tilfeelde af
stemmelighed ger udslaget.

Intet bestyrelsesmedlem ma deltage i forhandlinger om eller stemme i sager, i hvilke det di-
rekte eller indirekte kan have personlige interesser.

Over bestyrelsens forhandlinger fares en protokol, der underskrives af alle tilstedeveerende
medlemmer.

§ 32. Bestyrelsens medlemmer veelges af generalforsamlingen for 3 ar ad gangen. Pa hver or-
dinar generalforsamling afgar 1 eller 2 medlemmer. Genvalg kan finde sted.

Hvert ar fratraeder de bestyrelsesmedlemmer, der har fungeret laengst. | tilfeelde af ekstraor-
dinaer afgang tiltreeder de valgte suppleanter i den raekkefalge, hvori den sidst afholdte gene-
ralforsamling har valgt dem.

En suppleant fungerer kun i den tid, i hvilken det medlem, i hvis sted han er indtradt, ville
have fungeret.

Regnskab og revision
§ 33. Regnskabsaret er kalenderaret.

Regnskab og status skal foreligge revideret inden 15. februar, og et eksemplar udleveres til
ethvert medlem.

Stk. 2. Safremt administrationen varetages af formanden, kan der i bank, sparekasse eller
postgiro kun haves belgb af formanden og kassereren i forening, under een af disse forfald
nastformanden, saledes at altid to haever i forening. Kassereren kan ved hjelp af homeban-
king betale regninger op til 20.000 kr.

Safremt foreningens administration er overdraget til en forretningsferer, kan kun denne hee-
ve belgb og kun mod forngden sikkerhedsstillelse.

Stk. 3. Der fares et ngjagtigt, specificeret og med bilag forsynet regnskab efter bestyrelsens
narmere bestemmelse. Regnskab og status skal afgives til revisorerne senest hvert ars 20. ja-
nuar.

Som note til arsregnskabet oplyses andelens vardi pa statusdagen.

8 34. Bestyrelsens medlemmer og revisorerne skal til enhver tid have lejlighed til at gare sig
bekendt med foreningens bgger, dens regnskabsveesen, korrespondance og kassebeholdnin-
gens starrelse.

Stk. 2. Revisorerne skal kritisk gennemga regnskabet og overbevise sig om, at vaerdipapirer,
betalingsmarker og kontante beholdninger er til stede.

Vedteegter side 7 af 8 maj 2011



Boligforeningen Dalgas

Oplgsning
§ 35. Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vealges af generalforsamlin-

gen.
Stk. 2. Efter realisationen af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende

formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

§ 36. Foranstaende vedtaegter er vedtaget pa generalforsamlingen den 28. februar 1982 og

@ndret pa generalforsamlingerne den 20. februar 1983, den 26. februar 1984, den 14. februar

1993, den 23. februar 1997, den 27. februar 2000, den 18. februar 2001, den 3. marts 2002,

den 9.marts 2003, den 6. marts 2005, den 14. marts 2010 og den 13. marts 2011.

De pa generalforsamlingen den 25. februar 1945 vedtagne og pa generalforsamlingen den 22.

februar 1953 &ndrede vedtaegter ophgrer med at have gyldighed.
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